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黑水城出土西夏文典地契研究

田晓霈

（宁夏大学 西夏学研究院，宁夏 银川 750021）

【摘 要】《俄藏黑水城文献》5147号文书包含4件典地贷粮契，是迄今较为罕见的西夏时期以土地为质押物的借贷契

约。本文首次对此4件西夏文草书典地契进行完整录文及译释，结合《天盛律令》与唐末敦煌典地契加以对比。发现西夏

在质押类型、收息方式、地上财产归属、抵押周期以及“牙人担保”制度方面与敦煌契存在区别。同时，将典地契与土地买

卖契对比，发现西夏晚期天庆至光定年间土地价值未发生重大变动，基本稳定在单亩价值2斗杂粮的水平。但自然条件

优渥的肥壤良田价值明显居高，高出同时期普通土地近7倍的价值，反映了黑水城地区较大的农业生态差异。
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Research on the Land Sale Contracts in Tangut Script
Unearthed in Khara-Khoto

TIAN Xiao-pei

（Academy of Xixia Studies, Ningxia University, Yinchuan 750021）

Abstract: Инв. No.5147 documents consist of four land sale contracts exchanging for food, which is

rarely to be seen in Xixia dynasty. It is the first time to transcribe these four intact documents written in tang-

ut cursive into regular script and then translate into Chinese, and according to Tiansheng Law, making a com-

parison with the contracts in Dunhuang area of the late Tang dynasty. Differences in these two contracts are

found in loan type, ways of charge interest, land ownership, and guarantor system. Meanwhile, this paper ex-

plores the dissimilarities of the land value separately represented by land mortgagee and land sale, finding

that the land value almost changed little with two grains per acre over the years from the reign of Tianqing to

Guangding in Xixia dynasty. Yet, the value of the fertile land with better natural conditions is obviously

much higher and is as 7 times as much the normal land in the same period, which shows the huge diversity of

the agricultural ecology in Khara-Khoto area.
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学界对于西夏契约文书的研究，早期起步于海外学者所整理的少数贷粮契、卖地契。1972年克恰

诺夫《谷物借贷文书》一文，最早为学界公布了西夏时期的一件典畜贷粮契；1980年陈国灿《西夏天庆间

典当残契的复原》复原了藏于英国、刊布于《敦煌资料》中的 10 余件典当契残件，分析了典当利率及典物

价格，讨论了黑水城地区的农牧业生产；1984年黄振华《西夏天盛廿二年卖地文契考释》指正了克恰诺

夫释读的失误之处；1990年，野村博《西夏文·谷物借贷文书》一文，在克恰诺夫的研究基础上对借贷利
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息和还贷方式以及担保制度做了深入讨论。学界早期对契约文书的研究基本勾勒了所见契约的类型特

点，以及所体现的经济关系。随着《俄藏黑水城文献》的陆续刊布，可供研究的契约数量和类型极大丰富

起来。史金波先生《西夏经济文书研究》是学界代表性成果，作者立足700余件草书契约，甄选整理出百

余件借贷契、典当契、买卖契、租赁契、雇佣契，填补了学界重大空白。

在典当契方面，迄今学者所涉足研究的主要是典畜契和典物契，典地契数量较少。《俄藏黑水城文

献》与《中国藏黑水城汉文文献》共刊布有三件汉文典地契残件，其中两件为元代契①，只有一件俄Инв.
№.7779C号文书为西夏时期的典地契②，从内容判断为典地贷钱契，由于文书残损，保留下来的信息不

多。《俄藏黑水城文献》十四册所刊5147号文书是一组贷粮契长卷，其中包含有4件典地贷粮契，内容完

整，保存完好。由于该文书由西夏文草书书写，识读难度颇大，迄今尚未被学界解读。本文首次对此4

件典地契进行完整译释，并结合西夏官方成文法《天盛律令》与敦煌文书中的典地契对比，力求探究唐宋

至西夏民间土地典当经济的沿袭与演变。

一、文书译释与基本内容阐释

4件典地契均出自《俄藏黑水城文献》5147号文书③。该文书下分4个编号：俄Инв. №.5147-1、俄

Инв. №.5147-2、俄Инв. №.5147-3、俄Инв. №.5147-4，共纳10件契约，本文第1件典地契收于俄Инв.
№.5147-1；第2、3件典地契收于俄Инв. №.5147-2；第4件典地契收于俄Инв. №.5147-4。现将此4件典

地契从俄Инв. №.5147号文书中摘出，作为独立单元讨论，译释如下：

1.译文：

同日立契者契罗舅舅盛，今向梁犬铁

处借三石五斗麦，本利共计五石

二斗五升，抵押堡墙地东一块④

三石撒处地，现已抵，犬铁持，

日期同年七月一日当聚集粮食交还，

日过不还时，抵地，犬铁可持房舍、

麦，若争讼反悔时 依官法罚交二石麦

典地契罗阿势盛 立契者契罗舅舅盛（押）

恧恧山井盛等经手 同立契契罗阿势盛（押）

同立契恧恧还定盛（押）

知人地犬霸幼（押）

知人梁有凌势（押）

图1 5147号局部 第5件契约⑤

① M1·0996号《典地契》，见内蒙古自治区文物考古研究所、宁夏大学西夏学研究中心、甘肃省古籍文献整理编译中

心编：《中国藏黑水城汉文文献》（第6册），北京图书馆出版社，2008年，第1266页；俄TK200号《魏得义典地契》见

俄罗斯科学院东方研究所圣彼得堡分所、中国社会科学民族研究所、上海古籍出版社编：《俄藏黑水城文献》（第4

册），上海古籍出版社，1997年，第203页。

②俄Инв. №.7779C号《典田地文书》见《俄藏黑水城文献》第6册，第323页。

③俄罗斯科学院东方研究所圣彼得堡分所、中国社会科学民族研究所、上海古籍出版社，编：《俄藏黑水城文献》（第

14册）上海：上海古籍出版社，2011年，第22—25页。

④文书中“块”字后原有一“地”字，旁加灭字符号“＋”。结合前后文可知“地”为衍字，今不录。

⑤《俄藏黑水城文献》（第14册），上海古籍出版社，2011年，第23页。
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2.译文：

同日，立契者九月兀皮皮犬，今向梁

犬铁处借三石麦，本利共计四

石五斗，抵押城中母子自属一块三石撒处

地，已顶，期限同年七月一日粮食聚

集来还，若日过不还时，抵押（物）犬

铁持，不词，若争讼反悔时，

依官法罚交十石杂粮，心服

立契者兀皮皮犬（押）

同立契耶显令宝（押）

知人李吉祥势（押）
图2 5147号局部 第6件契约①

3.译文：

同日立契者讹命显令，今向梁犬铁处借二

石麦，本利三石，抵押寨口上三亩

地，现已抵，犬铁持。

立契者梁显令（押）

同立契卿罗阿男子（押）

············

图3 5147号局部 第8件契约②

4.译文：

光定午年三月十一日，立契者梁氏

女满，今向梁犬铁处借八石麦，本利共

计十二石，抵押女满那征犬房舍

及此地东十五石撒处土地，现已抵，

犬铁持，期限同年七月一日当

聚集粮食来还，日过不还时，典

地犬铁可持。不词，若争讼反悔时，

依官法罚赃库三石麦罚交，心服。

典地梁讹 立契者梁氏女满（押）

房铁经手 同立契母族那征犬（押）

同立契母族？氏犬（押）

同立契母族·····（押）

同立契母族？？盛（押）

知人······（押）

知人？小犬（押）
图4 5147号局部 第9件契约③

①《俄藏黑水城文献》（第14册），上海古籍出版社，2011年，第24页。
②《俄藏黑水城文献》（第14册），上海古籍出版社，2011年，第24页。
③《俄藏黑水城文献》（第 14册），上海古籍出版社，2011年，第25页。
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此4件契约在形制上较为完整，有明确的立契时间、债权人与债务人，借贷数额与还贷时间书写基

本清晰，违约惩罚明确，担保人与见证人均有署押。

借贷时间

前揭，此4件典地契均出自5147号文书。该文书内首件契约注明时间为“光定午年三月十六日”①，

此4件典地契中前三件契首注明“同日”，证明立契时间同为“光定午年三月十六日”，最后一件典地契时

间为“光定午年三月十一日”。“光定”为夏神宗李遵顼的年号，“光定”年间只有一个午年，即壬午年（公元

1222年，光定十二年），为李遵顼在位的末年，距他传位给献宗只剩1年，距西夏灭亡只有5年，距黑水城

被蒙古军队攻取只剩3年。

抵押及利息

此4件典地契的出贷者均为梁犬铁，他在三月十一日与三月十六日分别出贷粮食给此4人，借贷和

偿还的粮食种类均为大麦，质押物均为土地。第1件契约中契罗舅舅盛借出三石五斗麦，到期本利五石

二斗五升，以一块三石撒处的土地为抵押；第2件中九月兀皮皮犬借三石麦，到期本利四石五斗，抵押城

中自属三石撒处土地；第3件契约中讹命显令借出二石麦，到期本利三石，抵押寨口三亩地；第4件中梁

氏女满借出八石麦，到期本利十二石，抵押一块十五石撒处土地。4件典地契中的借贷利率均为50%。

违约处罚及担保人

在违约处罚部分有两个环节。首先，如借贷者不能按时还粮，出贷者便可扣留质押物，契约中写为

“罚地”或“犬铁持”；其次，如果债务人对契约内容有所反悔，再依官法罚交一定数量的粮食。在契尾部

分主要有三部分构成：“立契者”、“同立契”、“知人”，“同立契”者即债务偿还的连带责任人，起债务担保

的作用；知人即见证人，起见证契约有效的作用。敦煌契约中以亲属做担保的情况十分常见，如《未年

（827？）上部落百姓安环清卖地契》中，担保人为债务人的母亲和妹夫②。唐律有制“如负债者逃，保人代

偿”③，但唐代社会已普遍实行家族共产制，民间行为更倾向于在债务人不在的情况下首先向债务人的共

产亲求偿，如此以亲属为担保人则最为恰当。西夏契也体现出“亲属担保”的意义，如本文第4件契约

中，4位担保人均为“母族”人氏。

西夏的契约中大都有担保人与见证人，仅除个别借贷数额比较小的契约在契尾部分会只注立契者

本人，无需担保人与见证人，甚至有整篇契约只简写了借贷内容，后面连立契者也不再书写。如俄Инв.
№.7892-6与俄Инв. №.7892-7④，两件文书共纳10件贷粮契，但皆为小额贷粮，前两件契约只有契约内

容，立契者、担保人、见证人一概没有，后面的契约中有的在契尾写有“借者”与“同借者”即立契人与担保

人，有的只写了“借者”。盖因借粮数额不大，债权人无需质押亦无需担保，可全凭信用贷粮。

二、唐宋时期的土地抵押

土地典押属于不动产抵押的范畴。唐宋两代的不动产抵押分“占有质”和“无占有质”两种情况。在

中国古代的契约中，大多数质押物一经抵押，便须移交债权人手中，但同时也存在已立典契但质押物仍

①俄Инв. №.5147号文书的首页图版在《俄藏黑水城文献》中刊印有误，半页残缺，史金波先生在《西夏经济文书研

究》中公布了完整图版。见《俄藏黑水城文献》（第14册），上海古籍出版社，2011年，第22页；史金波：《西夏经济

文书研究》，社会科学文献出版社，2017年，第220页。

②沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第2页。

③［宋］窦仪等撰，吴翊如点校：《宋刑统》卷26《杂律·受寄财物辄费用》，中华书局，1984年，第413页。

④《俄藏黑水城文献》（第14册），上海古籍出版社，2011年，第206页。
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由债务人保管的情况，前者被成为“占有质”，后者称“无占有质”①。唐代前期的不动产抵押，通常以“帖”

的形式出现。如《通典》载“帖卖者，帖荒田七年，熟田五年，钱还地还，依令听许。”②直至唐中期方出现

“典田”的说法，唐穆宗在位时颁敕“应天下典人庄田园店，便合祗承户税，本主赎日，不得更引令式，云依

私契征理组织”。③对于不动产质之“占有”或“无占有”，官方典籍并未做特别说明，但从出土文献中可以

看出民间典当存在这两种类型。在“占有质”方面，敦煌出土《后周广顺三年（953）莫高乡百姓龙章祐兄

弟出典地契》中记有“物无利头，地无雇价。其地佃种，限肆年内，不喜（许）地主收俗（赎）。若于年限日

满，便仰地主辨还本麦者，便仰地主收地”④，所谓“地主”指土地的原所有者即债务人，契约规定质典期间

债务人不得提前赎回所典土地，只能在约定的赎期到时才能将其赎回，表明契约立定后，被典土地即为

债权人所占有，是典型的“占有质”。在“无占有质”方面，《唐天复七年（907）洪地乡百姓高加盈等典地

契》中记有“洪池乡百姓高加盈先负欠僧愿济麦两硕，粟壹硕，填还不办。今将宋渠下界地五亩，与僧愿

济贰年佃种，充为物价。”⑤契约显示债务人高加盈先是未能按时归还欠债，于是债权人僧愿济将高加盈

名下的五亩田地收为己用，以物产充抵旧债。可见在质典期间被典土地并不归债权人所管，而是在债务

人违限后方才收纳质押物，所体现的是“无占有质”类型。

至宋代，典当业发展更为成熟，类型分化更为具体。“占有质”在宋代称为“倚当”。宋初太宗太平兴

国七年十二月，诏：“民以田宅物业倚当与人，多不割税，致多争讼起。今后应已收过及见倚当，并须随业

割税。”⑥所谓“随业割税”之“业”即指债务人的不动产，“随业割税”指债务人将不动产抵押后，其资产须

当即转移到债权人手中，同时倚当期间的土地赋税由债权人承担⑦。典押物归债权人管理，这即是典型

的“占有质”。在“无占有质”方面，《宋会要》所载一则材料可供参考：

雍熙四年二月，权判大理寺、殿中侍御史李范言：“准《刑统》：应典卖物业，先问房亲；房亲

不要，问四邻；四邻不要，他人并得交易。若亲邻着价不尽，亦任就高价处交易者。今详敕文，

止为业主初典卖与人之时，立此条约，其有先已典与人为主、后业主就卖者，即未见敕条。窃以

见典之人已编于籍，至于差税，与主不殊，岂可货卖之时，不来询问?望今后应有已经正典物业，

其业主欲卖者，先须问见典之人承当，即据余上所值钱数，别写绝产卖断文契一道，连粘元典，

并业主分文契、批印收税，付见典人，充为永业，更不须问亲邻。”⑧

“先问亲邻”制是中国古代不动产买卖的传统，“卖田问邻，成券会邻，古法也。”⑨即转卖田宅时亲属

具有优先购买权，如家亲无意购买，再问近邻，皆无购买意愿，方可另寻旁人。此法正式写进制度是后周

时期，广顺二年敕“如有典、卖庄宅，准例房亲邻人合得承当，若是亲邻不要，及著价不及，方得到别处商

量，和合交易。”⑩此制宋代最善，不仅土地买卖遵从此法，土地典押也须“先问亲邻”。从李范的进言中可

以看出，在民间的不动产抵押中，经常见到债务人已将土地或房产抵押给某位债权人，但在质典期间又

将土地出卖给了别人这种情况，造成诸多财产纠纷。李范建议如果转卖期限内的典押资产，债权人具有

①罗彤华《唐代借贷之研究》中，提出“占有质”与“无占有质”的概念，用于区分唐代出土文献所见的两种抵押借贷类

型。见罗彤华《唐代借贷之研究》，北京大学出版社，2009年，第41页。

②［唐］杜佑撰，王文锦等点校：《通典》卷2《食货二·田制下》，中华书局，1988年，第28页。

③［宋］宋敏求编：《唐大诏令集》卷70《典礼·宝历元年正月南郊敕》，中华书局，2008年，第394页。

④沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第339页。

⑤沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第330页。

⑥刘琳、刁忠民、舒大刚等校点：《宋会要辑稿·食货六一·民产杂录》，上海古籍出版社，2014年，第7463页。

⑦王文书：《宋代借贷业研究》，河北出版社，2013年，第66页。

⑧刘琳、刁忠民、舒大刚等校点：《宋会要辑稿·食货六一·民产杂录》，上海古籍出版社，2014年，第7463页。

⑨［宋］郑克著，杨奉琨校释：《折狱龟鉴校释》卷6《核奸·刘沆》，复旦大学出版社，1988年，第304页。

⑩［宋］王钦若等编纂，周勋初等校订：《册府元龟》卷613《定律令第五》，凤凰出版社，2006年，第7084页。
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优先购买权，根据抵押时文契所记的质押金额计算卖价。如债权人无意购买，债务人方可转卖旁人。此

过程中“更不须问亲邻”，优先购买权从亲属转移到债权人手中。从这样的案例中可以分析出，债务人已

将资产抵押，但仍可做到在质典期间转卖他人，说明这些债务人在此期间仍然掌握着原有资产，只是在

法理上将“田宅”抵押给了债权人，其现实功用只体现在债务人违限不还债务时，债权人再依约收管被典

的“田宅”。不动产被典押期间仍由债务人保管，这便是典型的“无占有质”。

三、西夏时期的土地抵押及与唐宋的异同

西夏尚未见到不动产抵押的“无占有质”契。本文4件西夏典地契中的出典者在向债权人梁犬铁抵

押土地时皆在契约中写明“现已来，犬铁持”或“已顶”，表明双方在立定契约时，债务人已将质押物移交

给了债权人，属“占有质”类型。

和唐宋相比，西夏的不动产抵押有如下四个特点：

首先，在收息方式上，唐宋不动产抵押可以“以典充息”，而西夏则表现为“典息两立”。如前所述，唐

末“占有质”契《龙章祐兄弟出典土地契》中记有“物无利头，地无雇价”，意为土地被典期间其地上物产为

债权人所无偿占有，同时债权人不再对所出贷粮食收取利息，相当于以地上收益充抵利息，此等收息方

式可称为“以典充息”。在“无占有质”类型方面，上述《高加盈等典地契》中“今将宋渠下界地五亩，与僧

愿济贰年佃种，充为物价”，以土地物产折充债务，其中包含了应付给债权人的利息。可见唐代无论是

“占有质”借贷还是“无占有质”借贷，均可“以典充息”。宋代虽未见出土材料，但《宋会要》一则诏令可现

端倪：“诏以屋契钱数、屋租为物力，隐匿契者以盐税为定。如有质卖，马亦随之。若已抵当，或因事在官

拘管，本户不得课利者，验实与免”。“本户不得课利”表明在抵当期间土地收益不归债务人所有，言外之

意债权人收纳了土地收益以抵偿债务的利息或直接折还欠负。由唐入宋，不动产抵押中“以典充息”的

方式似乎已经成为民间借贷里较为常见的立契习惯。

复观本文4件西夏时期典地契，债权人“梁犬铁”在占有质典土地后均额外收取了50%的利息。占

有土地，必定意味着占有其地上收益，这种无偿占有土地后又另立息额的计息方式可称为“典息两立”。

西夏50%的利率与唐代较为接近，低于宋代①，但唐人在有不动产为质押物的时候可以以土地收益冲抵

这部分利息，而西夏的债权人不仅无偿占有了土地收益，同时另外收取与唐代等同的高额利息，进一步

反映西夏末期底层社会的残酷现实。

再看西夏的官方制度，《天盛律令》在不动产抵押方面规定：

诸人居舍、土地因钱典当时，分别以中间人双方各自地苗、房舍、谷宜利计算，不有名规定，

有文字，何时送钱时当还给。此外，其中钱上有利，房舍、地亩亦重令归为属有者谷宜，交利有

名者，钱上利、房舍、地土上苗、果、谷宜等当各自重算，不允与本利钱相等以后再算利。若违律

本利送，地上、房舍不归属者时，有官罚马一，庶人十三杖。②

法典突出强调了抵押过程中计息方式的问题。规定以土地为典押时，是否可以用土地的收益来充

①罗彤华先生《唐代借贷之研究》一书第五章第三节，引据大量吐鲁番文书中的谷物借贷契约材料，统计出唐代粮食

借贷利率以50%最为多见。（罗彤华：《唐代借贷之研究》，北京大学出版社，2009年，第239-240页。）宋代放宽对民

间借贷利率的管控，“举放息钱，以利为本，伪立借贷文约者，从不应为重科罪。”（《宋会要辑稿·刑法二》）导致高额

利率甚至利上滚利的现象普遍增多。据乔幼梅先生统计，两宋借贷利率经历了高（宋初100％）—低（王安石变法

时期40％）—回升（南宋中叶50％-100％）的过程。（乔幼梅：《宋元时期高利贷资本的发展》，《中国社会科学》1988

年第3期。）

②史金波、聂鸿音、白滨：《天盛改旧新定律令》卷3《当铺门》，法律出版社，2000年，第187页。
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抵利息，债务人与债权人在契约中须协商明确。反映出来是否“以典充息”在西夏社会都能被认可。如

果约定可以用土地收入充抵利息，“其中钱上有利，房舍、地亩亦重令归为属有者谷宜，交利有名者，钱上

利、房舍、地土上苗、果、谷宜等当各自重算，不允与本利钱相等以后再算利。”“属有者”指土地的原属人，

即债务人。可见在西夏即便是“以典充息”也并非如敦煌契中笼统的将土地物产一概充为利息，而是须

将土地收入与应付利息分别折算后计算清楚，本利相等后不再计息，多余出的部分仍然归债务人所有。

量化的计息规定一定程度上保证了典当关系的公平原则，同时成文法的写入使得立契双方有据可循，避

免了经济纠纷的产生。

该条律文中最后指出：如果债务人本息皆已付清，“地上、房舍不归属者时”，须承官法。表明官方默

认土地在被典押期间归债权人所有，即为“占有质”类型。西夏的法典和出土文献均未见到有关“无占有

质”借贷的信息，或许和唐宋相比，西夏的“占有质”借贷更趋主流，“无占有质”借贷较为罕见。

第二，唐代敦煌典地契中只质典土地，土地上的附属财产仍归债务人所有，西夏典地契多将土地及

其附属财产一并充抵。本文第1件、第4件典地契中债务人在抵押土地时将“房舍”一同抵押了出去，违

期不偿时土地连同房屋全部被债权人据有。而出土的唐末五代时期的典地契中均未显示地上财产随地

转移所有权，如前述《高加盈等典地契》①、《龙章祐兄弟出典地契》中，均只说明了土地的抵押数量和收赎

年限，不涉及任何地上财产。事实上，西夏时期将地上财产与土地捆绑交易的做法不仅体现在典地契

中，在土地买卖中也十分常见。据史金波先生整理的西夏时期12件卖地契中，有8件契约包含除土地外

的附加财产，其中包括房屋、院落、树木甚至农具，在买卖过程中均随土地一并出售②。相比之下，敦煌文

书中无论是典地契还是卖地契，均没有这种捆绑交易的习惯，而是卖地契与卖房舍契分别出现，房产交

易作为一种独立的形式单独出现，鲜与土地产生关联。但西夏却是把房屋、门庭院落等不动产作为土地

的附属财产体现在典地契与卖地契中，单独的典房、卖房契十分罕见。可见在敦煌的汉族生活群体中，

土地与房屋同等重要，而西夏社会却更趋向以土地为主，房产一般情况下仅作为土地的附属物品。

第三，唐代的土地抵押周期较长，有数年之久，西夏土地抵押周期较短，多以半年为期，秋收为限。

《高加盈等典地契》中债务人为偿还欠负僧愿济的粮食，将自属五亩地“与僧愿济贰年佃种”③；《龙章祐兄

弟出典地契》④虽是五代时期的文契，但此时的敦煌地区实处于曹氏归义军政权统辖之下，经济制度多承

唐制。此契中债务人将家中口分田抵押贷粮，以四年为限方可收赎：“其地佃种限肆年内不喜（许）地主

收俗（赎）。”⑤相比之下本文4件西夏时期典地契的抵押周期均为半年，皆是三月春耕时节出典，七月秋

收时收赎。土地抵押周期的长短关系到地税的交割。前揭，中古时期的不动产抵押直至宋代的“倚当”

制度方作出“随业割税”的规定，用以规避税务责任不清造成的经济纠纷。唐代官方并无特别说明，从出

土文书来看，唐代的不动产抵押中税务并不随地迁移。《高加盈等典地契》中债务人出典土地后特别说明

“其地内所著官布、地子、柴草等，仰地主祗当，不忓种地人之事。”⑥“地主”指土地的原属有者，即债务

人。“官布”、“地子”、“柴草”是政府针对土地收缴的赋税种类。“官布”指租庸调制中的“调”；“地子”指田

亩税；“柴草”指税草和税柴⑦。契约特别说明这三类赋税在土地抵押期间仍由债务人（出典人）承担，债

权人（承典人）不负担税务。西夏也有土地税收，但本文4件典地契均未对地税交割情况作出说明。概

①沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第330页。

②史金波：《西夏经济文书研究》，社会科学文献出版社，2017年，第251—268页。

③沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第330页。

④沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第339页。

⑤沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第339页。

⑥沙知：《敦煌契约文书辑校》，江苏古籍出版社，1998年，第330页。

⑦刘进宝：《唐宋之际归义军经济史研究》，中国社会科学出版社，2007年，第92—163页。
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因西夏的土地抵押周期较短，三月出典，同年七月收赎，而政府收缴地税多在当年的九、十月间①，如果土

地已经按期收赎，税务自然由原持有人交纳，与债权人（承典人）不涉纠纷，故而不必在契约中单独说明。

第四，西夏契继承了唐宋契约制度中的“牙人”制度，并体现出“牙人担保”的意义，但西夏社会的民

间“牙人”不被支付酬劳。中国古代对以中介身份参与交易的人物称呼很多，有旁人、时人、中人、驵侩

等，唐代开始以“牙人”作为固定称谓。牙人职能多样，不仅说合贸易、拉拢买卖，有的还接受委托、代人

经商，甚至揽纳商税等②。由五代至宋代，随着牙人身份的普及，其对民间交易的影响也越来越大。开始

出现牙人与交易一方私下勾结，破坏公平评定的原则的现象，史称“牙人钱主，通同蒙昧，致有争讼。”③为

规范牙人市场，政府规定“其有典质倚当物业，仰官牙人业主及四邻人同署文契。”④同时，“如本主并保人

填纳不足者，勒之检估吏人、牙人均补”⑤。牙人参与到契约担保当中，开始承担法律责任，后世遂以“牙

保”并称。同时牙人开始从交易额中抽取固定的比例作为酬劳，后唐时“其市牙人每贯抽钱一百文”⑥。

西夏官方也体现出对牙人交易的规范：“诸人居舍、土地因钱典当时，分别以中间人双方各自地苗、房舍、

谷宜利计算，不有名规定，有文字，何时送钱时当还给。”⑦规定了中介牙人在典当交易中评算资产与利息

的职能，但未提及对其支付酬劳。本文第1件和第4件典地契的末尾，上行分别有两列小字写有“典地契

罗阿势盛、恧恧山井盛等经手”；“典地梁讹、房铁经手”他们既非债务人也非债权人，正是典当借贷中的

第三方中间人。说明契约中债务人向债权人交割土地的时候，两位中间人承担了评定土地质量，权衡质

典土地大小与出贷数量的作用，一件契约中出现两位牙人，体现出牙人身份在西夏社会的普遍适用。官

方虽未要求牙人作保，但契约中却有明确体现：第1件契约中的第一位牙人“契罗阿势盛”也是契尾的第

一位“同立契”者，即担保人，表现出“牙人担保”的意义。但契约从头至尾均未体现出对两位牙人支付酬

劳的内容。此两件契约中牙人的名字没有出现在契约正文里，而是以小字草写在契尾上方，可能是契约

书写过程中先有遗漏，后文补缺造成的。西夏契约中的这类牙人有多种称谓，例如俄Инв. №.4596号文

书中前两件典当契的契尾部分除“同立契”者之外，均写有两位“典手有”人的名字，并有押印⑧。可见这

里的牙人不再与“同立契者”混同身份，而是更明确地以经手人的身份出现在担保范畴里。

四、典地契与卖地契

在抵押借贷中，根据质押物与借贷本息之间的比值关系可以分为等值抵押与不等值抵押两种情

况。质押物的价值与本息总额相等或接近，即等值抵押；过高或过低即不等值抵押。等值抵押能保证在

债务人不能如期偿还的时候以质押物等值充抵，起到为债权人规避损失的作用。本文4件典地契中，除

第3件内容较为简略，未写明违约处罚内容之外，其余3件中皆有“日过不还时，犬铁可持土地、房舍”的

字样，表明一旦债务人过期不能偿还时，债权人对其的处罚只是扣留质押物。可见在双方的约定中，质

押物足够充抵债权人出贷的借本和利息。据此判断，契约中的质押物价值与借贷本息总额是比较接近

的，由此方便我们进一步考量契约所反映的土地价值。

黑水城还出土有一部分卖地契，直接反映了当时的土地价格，据史金波先生统计，天庆寅年（1194）

①杜建录：《西夏经济史》，中国社会科学出版社，2002年，第274页。
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二月二日梁势乐娱卖地契中折算出平均每亩地卖价2.8斗杂粮；同日每乃宣主卖地契体现出每亩地卖价

1.46斗杂粮；天庆丙辰年（1196）六月十六日梁善因熊鸣卖地契中每亩地卖价0.7斗杂粮；天庆庚辰申年

（1200）小石通判卖地契中折算每亩地卖价2斗杂粮①。本文4件典地契中第1件和第4件在抵押过程中，

将土地上的“稙保（房屋）”作为附加财产一起捆绑典押给债权人，为衡量质押土地的价值造成了困难，除

第3件抵押性质不确定外，只有第2件是单纯的土地抵押。契约中九月兀皮皮犬用三石撒处的土地（30

西夏亩，7.2宋亩）②抵押了四石五斗麦，平均每亩地抵押0.15石麦，折合杂粮1斗9升；如果将第1件、第4

件契约中的附加财产忽略不算，仅以土地来估算的话，第1件中平均每亩地抵押0.175石麦，折合杂粮

2.2斗；第4件中每亩地抵押0.08石麦，折合杂粮1斗。可见除第3件契约以外，其他单亩土地抵押值与

卖地契所反映土地价格的波动范围都比较接近，本文所据典地契的立契时间是光定午年（1222），据此可

知西夏天庆至光定20年间的土地价格未出现较大波动。

第3件契约内容简略，只记了借贷本息与质押物数量，未写任何违约处罚措施，导致我们难以判断

其是等值抵押亦或不等值抵押。契约中讹命显令用三亩地抵押三石麦，平均每亩地抵押1石麦，折合杂

粮12斗9升，不仅远超天庆年间土地买卖的价格，比第2件契约中同时期的土地抵押值也高出近7倍。

土地的价值在于其地上物产，粮食借贷中之所以用土地为抵押，主要是考虑用土地的亩产量来权衡债权

人出贷数额。因此土地买卖价格和抵押值的高低，反映的是土地的肥瘠程度。本件契约中债务人用于

抵押的土地是“ （寨口上三亩地）”，其中“ ”二字为汉语借词，“ ”有渡口、津要之意，例如

“ ”即有“渡口”之意③。故而此处的“ （寨口）”极有可能是临近水源的肥沃良田，由于亩产量

高，可以用较低的田亩数量抵押较多的粮食。黑水城地处黑河浇灌下的农牧兼营区，农业的经营水平受

河水灌溉的影响很大。历史上对西夏时期黑水城地区水文生态的记载十分匮乏，契约所体现的土地抵

押值的高低，反映了这一地区生态农业水平的高低差异。

五、结 语

可见西夏典地契较之敦煌契，其特点比较明显的体现在收息方式、土地附属财产归属、抵押周期以

及“牙人担保”方面。尤其是在收息方式上，如果从官方和民间两个维度纵观唐代以来不动产抵押计息

方式的发展轨迹，可以发现民间约定始终是主要驱动力，官方的参与有由弱变强的趋势。唐代官方对土

地收益的的管理未做说明，仅能从出土文献中观察到民间自发的形成了用土地收益充抵利息的借贷习

惯；宋代官方对“以典充息”的认可首次以诏令形式出现。具体情形是民间这种行为愈发多见，在没有官

方约束的情况下出现了较为普遍的经济纠纷，地方官员上报，中央政府方才对症下药颁布了执行诏令，

遂引为成例；西夏官方出现了“以典充息”和“典息两立”两者并立的规定，但对于是否必须“以典充息”并

未做强制规定，而是强调双方须协商明确，避免日后纠纷，充分尊重了立契双方的个人意愿。可见由唐

代到西夏，不动产抵押的计息方式始终以民间约俗为主要影响因素，并在不同的经济环境中演化出新的

形式。官方的反映则比较迟钝，始终滞后于民间行为，历代官方陆续出台的各种规范表现出适应民间行

为而非纠正民间行为的态势。

附属财产随土地捆绑交易是西夏社会的一大特点。据史金波先生分析，由于西夏适用农牧兼营的

（下转第18页）

①史金波：《西夏经济文书研究》，社会科学文献出版社，第276—277页。

②据史金波先生统计，西夏撒1石种子的土地约合10西夏亩（2.4宋亩）。见史金波：《西夏经济文书研究》，社会科学

文献出版社，2017年，第75页。

③聂历山：《西夏语文学》第2卷，（莫斯科）东方文献出版社，1960年，第331页。

黑水城出土西夏文典地契研究

-- 63


